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1.2

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee 9. kaupunginosassa, osoitteessa Teollisuustie 17
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Kaavan nimi ja tarkoitus

9. kaupunginosan korttelin 9024 tontin 3 asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa
alueen asemakaava palvelemaan paremmin kaupallista toimintaa.
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1.5 Luettelo kaavaan liittyvista asiakirjoista

-lite 1 asemakaavan seurantalomake

-lite 2 voimassa oleva asemakaava

-lite 3 asemakaavaehdotus

-lite 4 asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset
-lite 5 rakennustapaohjeet

-lite 6 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
-lite 7 oikaisukehoitus

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistad ja |ahdemateriaalista

- Eteldkeskuksen kehityssuunnitelma ja suunnitteluohjeet (Lits & Fodor 2011)



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

J. Karkkéainen Oy on hakenut asemakaavan muutosta tontille 9-9024-3 ja viereiselle suoja-
viheralueelle (EV). Tarkoituksena on muuttaa tontti liikkerakennusten alueeksi, jolle voi si-
joittaa vahittdiskaupan suuryksikoén. Tontille on tarkoitus rakentaa uusi liikerakennus.

Tekninen lautakunta paatti 12.2.2017 (199 8) saattaa vireille ko. asemakaavamuutoksen.

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 21.12.2017 Lapin Kansassa seka kirjeilla
vuokralaiselle ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla
22.12 — 11.1.2018 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos
kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 22.12.2017 alkaen. Nahtavilla olon aikana on ja-
tetty yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulumisesta kuulutettiin 5.3.2018 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla vuokralaiselle ja naapureille. Voimassaoleva asemakaava ja asemakaa-
van muutosluonnos sekd muut kaava-asiakirjat pidettiin yleisesti nahtavilla 6.-19.3.2018 pal-
velupiste Osviitassa. Nahtavilla olon aikana jatettiin yksi mielipide.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasittelivat jatetyt mielipiteet ja paattivat
saattaa kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen (TEKLA 25.4.201, 866 ; KH 14.5.2018, 2118).

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta tiedotetiin13.6.2018 Lapin Kan-
sassa seké kirjeella vuokralaiselle ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava ja asema-
kaavan muutosehdotus seka muut kaava-asiakirjat pidettiin 14.6. — 26.7.2018 julkisesti ndh-
tavilla palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internet —sivuilla kaavatorilla. Muistutuksia ei
jatetty.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavakarttaa on paivitetty johtorasitteen ja polkupytrapysakointien
osalta. Kaupunginhallitus ja edelleen kaupunginvaltuusto hyvaksyivat kaavamuutoksen (KH
26.9.2022 § 332, KV 24.10.2022 § 107). Kaavasta on jatetty yksi valitus sekd ELY —keskuk-
sen toimesta oikaisukehoitus, jonka johdosta kaava tulisi vieda hyvaksymiskasittelyyn uu-
delleen ELY:n esittamien muutosten mukaisesti. Muutokset kohdistuvat padasiassa pilaan-
tuneiden maiden huomioimiseen kaavassa. Hallinto-oikeuden ilmoituksen mukaan ELY:n
oikaisukehoitus ratkaistaan ensin. Kaavamuutos viedaan uudelleen hyvaksymiskasittelyyn.

2.2 Asemakaava

Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi. Alueella on voimassa 27.4.1983 hyvaksytty asemakaava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on rakentamaton. Alueella oleva vanha leipomorakennus on purettu (ympéaristdlauta-
kunta 31.1.2018, 108).

Asemakaavamuutoksen toteutuessa alueelle mahdollistuu kaksikerroksisen liikerakennuk-
sen rakentaminen.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen 9. kaupunginosassa, Teollisuustien varrella. Teolli-
suustien ymparistdssa on kauppa- ja teollisuusalueita.

3.1.2 Luonnonymparisto
Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita eikd pohjavesialuetta.
3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Kaupunkikuva

Alueella on purettu askettdain vanha leipomorakennus. Lahiymparistéssa on padasiassa
massiivisia kaksikerroksisia, lahinna kaupallista toimintaa palvelevia, rakennuksia pysakoin-
tialueineen.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Teollisuustien varrella, johon suunnittelualueelta liitytadn suoraan.
Teollisuustie on Etelakeskuksen kauppa-alueen keskeisia liikennevaylia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita eik& muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa kunnallistekniikan piiriin. Kaavamuutoksen yhteydessa alueella oleviin
kunnallisteknisiin laitteisiin tehddan muutoksia.

Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

Tulva
Alue ei ole tulvavaaran alaista



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alue sisaltyy Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavaan, joka on kuulutettu voimaan
21.9.2022. Alue on merkitty vahittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM 167), jonne saa si-
joittaa kaupan myymalatiloja yhteenséa enintaan 150000 k-m?.
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Alueidenkayton strategia
Rovaniemen alueiden kayton strategiassa alue on merkitty kehittyvaksi palvelualueeksi.
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Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi. Alueella on voimassa 27.4.1983 hyvaksytty asemakaava (kaavatunnus 698
25.491).



Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) uuden rakennusjarjestyk-
sen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen ja taydennys-
kartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 / 23.12.1999 mukainen ja se vastaa
olosuhteita 6.4.2023.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset
Alue on rakennuskiellossa kunnes asemakaavan hyvaksymispaatos on lainvoimainen (MRL
53 8). Alueella ei ole suojeltavia rakennuskohteita.

Maapera

Alueella on suoritettu 16. -22.5.2005 maaperan kunnostus. Vanhat 6ljysailit ja pilaantu-
nutta maa-ainesta on poistettu maaperasta. Alueen maapera on puhdistettu kayttorajoit-
teettomaksi (MATTI tietojarjestelma ja Lapin ELY —keskus).

Alueelle on sijoitettu 2005 uudet maanpaalliset 6ljysailiot, jotka on poistettu 2017. Maalis-
kuussa 2023 on suoritettu tutkimus mahdollisten, esim. poistotyon yhteydessa tapahtunei-
den, polttoainevuotojen selvittamiseksi. Tutkimusten perusteella yhdessé koekuopassa
(KK5) havaittiin VNa 214/2007 alemman ohjearvon ylittavaa oljyhiilivetypitoisuutta (PBM
ymparistotekniikka).

bYB-Y-4901-0

698-9-9024

698-9-9024-3

Koekuoppien‘ sijainnit, ote PBM ymparistotekniikan maaperatutkimusraportista 3/23



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

J. Karkkainen Oy on hakenut tontille 9-9024-3 asemakaavan muuttamista, jotta alue sovel-
tuisi paremmin kaupallisen toiminnan harjoittamiseen. Tarkoituksena on rakentaa tontille
uusi lilkerakennus.

4.2 Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti 12.2.2017 (199 8) saattaa vireille 9.kaupunginosan korttelin
9024 tontin 3 asemakaavamuutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
43.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 18.4.2017. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 21.12.2017 Lapin Kansassa seka kir-
jeilla vuokralaiselle ja naapureille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 21.12.2017 Lapin Kansassa seka kirjeilla
vuokralaiselle ja naapureille. Asemakaavamuutoksen vireille tulo pidettiin yleisesti nahtavilla
22.12 — 11.1.2018 palvelupiste Osviitassa. Asemakaava-asiaan on voinut tutustua myos
kaupungin internet —sivuilla, Kaavatorilla 22.12.2017 alkaen. Nahtavilla olon aikana on ja-
tetty yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulumisesta kuulutettiin 5.3.2018 Lapin Kan-
sassa seka kirjeilla vuokralaiselle ja naapureille. Voimassaoleva asemakaava ja asemakaa-
van muutosluonnos sekd muut kaava-asiakirjat pidettiin yleisesti nahtavilla 6.-19.3.2018 pal-
velupiste Osviitassa. Nahtavilla olon aikana jatettiin yksi mielipide.

Tekninen lautakunta ja edelleen kaupunginhallitus kasittelivat jatetyt mielipiteet ja paattivat
saattaa kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen (TEKLA 25.4.201, 866 ; KH 14.5.2018, 2118).

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kuulemisesta tiedotetiin13.6.2018 Lapin Kan-
sassa seké kirjeella vuokralaiselle ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava ja asema-
kaavan muutosehdotus seka muut kaava-asiakirjat pidettiin 14.6. — 26.7.2018 julkisesti ndh-
tavilla palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internet —sivuilla kaavatorilla. Muistutuksia ei
jatetty.

Kaupunginhallitus ja edelleen kaupunginvaltuusto hyvéksyivat kaavamuutoksen (KH

26.9.2022 § 332, KV 24.10.2022 § 107). Kaavasta on jatetty yksi valitus. Hallinto-oikeuden
ilmoituksen mukaan ELY-keskuksen jattama oikaisukehoitus ratkaistaan ensin (ks. 4.3.4).
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd tapahtuu tarvittaessa neuvottelujen ja lausuntojen muodossa. Asema-
kaavamuutoksessa ei ole vaikutuksiltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 18 8).

ELY —keskus jatti kaupunginvaltuuston 24.10-2022 ( 8 107) tekeméasta kaavan hyvaksymis-
paatoksesta oikaisukehoituksen, jonka johdosta kaava tulisi vieda hyvaksymiskasittelyyn
uudelleen ELY:n esittdmien muutosten mukaisesti. Muutokset kohdistuvat paaasiassa pi-
laantuneiden maiden huomioimiseen kaavassa (ks 3.1.3). Kaavamuutos viedaan uudelleen
hyvaksymiskasittelyyn, huomioituna oikaisukehoituksessa esille tuodut seikat.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytt6d- ja rakennuslain mukaisten
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoit-
teiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

Tehokas liikennejarjestelma

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistt sekd luonnonvarat
uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksella mm. tuetaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle, pal-
velujen ja tydpaikkojen edistamiseksi seka eri alueiden elinvoiman ja vahvuuksien hyddyn-
tamiseksi. Tavoitellaan mahdollisimman hyvin olemassa olevien rakenteiden hyddyntamisté
ja varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin

Maakuntakaava ja yleiskaava

Alue on merkitty vahittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM 167), jonne saa sijoittaa kaupan
myymalatiloja yhteensa enintaan 150000 k-m?.

Asemakaavamuutos tukee maakuntakaavan tavoitteita.

Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, alue on merkitty palvelun ja hallin-
non alueeksi (P). Kaavamuutos on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Asemakaava
Asemakaavamuutos tukee mm. Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteita monipuoliseis-
elinkeinorakenteesta ja yrittdyyden edistamisestd seka investointien onnistumisesta.

Kaavamuutos tayttdd Rovaniemen alueiden kayton strategian mukaiset tavoitteet, jossa
alue on merkitty kehittyvaksi palvelualueeksi.

Suunnittelualue koostuu tontista 9-9024-3, joka on merkitty voimassa olevaan asemakaa-
vaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Asemakaavamuutoksessa alue on tarkoitus muuttaa palvelemaan kaupallista toimintaa ja
vastaamaan koko ympariston (Etelakeskus) muuttumista teollisuuspainotteisesta toimin-
nasta lilkkepainotteiseen toimintaan, mahdollistaen véhittdiskaupan suuryksikén (yli 4000 k-
m? myymalat) sijoittamisen tontille 9-9024-3.

Alue on hyvin saavutettavissa (MRL 71 C 8), jota tukee mm. merkittavat viime vuosien ym-
pariston liikenneverkon parannukset. Lisdksi on suunnitteilla Teollisuustien muuttaminen ko-
konaan nelikaistaiseksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehto O :
Alueen asemakaava sailyy entisellaan.

Vaihtoehto 1 :

Laaditaan asemakaavan muutos, jossa tontti 9-9024-3 muutetaan liikerakennusten kortteli-
alueeksi, jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Tontilla merkitdan rakennus-
oikeutta 11000 k-m?.

Vaihtoehto 2 :
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto. Valmisteluvaiheen jalkeen kasitellaan
palautteet ja laaditaan kaavaehdotus, muuttamalla tarvittaessa kaavaluonnosta.

Asemakaavaehdotukseksi valittiin vaihtoehto 1, jota on pdivitetty johto/-oja-alueiden rajaus-
ten osalta.

Ehdotusvaiheen jalkeen kaavakarttaa on padivitetty johtorasitteen osalta ja polkupyora-
pysakdintien osalta.

Kaavamuutosta on paivitetty Lapin ELY:n kaavan 24.10-2022 (107 8) hyvaksymisp&&atok-
sesta jattaman oikaisukehoituksen johdosta. Kaava-alueelle on lisatty saa-merkint&, jonka
mukaan alueen maapera on puhdistettava/kunnostettava ennen rakentamistéiden aloitta-
mista (ks. 3.1.3). Paivitetty kaava viedaan uudelleen hyvaksymiskasittelyyn.
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45.2 Vaikutus ymparistéon

Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus muuttuu kaupallista toimintaa tukevaksi ja raken-
tamisen maara kasvaa n. 1500 kerrosneliometrilla joka mahdollistaa véahittdiskaupan suur-
yksikon sijoittumisen alueelle. Tamé aiheuttaa toteutuessaan alueen ja ympariston liiken-
teen lisaantymista.

Viimeisimmat alueen/ympariston mittavat liikennejarjestelmien parannukset (vt.4 peruspa-
rannus, Isoaavantien rakentaminen ja kiertoliittymét Isoaavan- ja Teollisuustien seka Suo-
siolan- ja Teollisuustien liittymiin) mahdollistavat alueen hyvan saavutettavuuden (MRL 71
C 8). Lisaksi kaupungin suunnitelmissa on Teollisuustien muuttaminen kokonaan nelikais-
taiseksi ja samalla selvitetdaan alueen liittymat Teollisuustiehen, joka parantaa entisestaan
liikenteen sujuvuutta alueella ja ymparistossa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia l&hiympariston elinoloihin tai terveyteen.
Kaavamuutos mahdollistaa uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle.

Kaavamuutos mahdollistaa toteutuessa palveluiden lisd&ntymisen alueelle sekad vahvistaa
tavoitteiden mukaisesti alueen toimintaymparistoa kaupalliseen suuntaan.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 23594 m?, joka muodostuu liikerakennusten korttelialu-
eesta jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

5.2 Aluevaraukset
52.1 Korttelialueet
KM LI_I_KERA__KENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON.

Pinta-ala: 23594 m?

Rakennusoikeus: 11000 k-m?

Kerrosluku: [l

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksessa alueen rakennusoikeuden kasvaa n.1500 k-m?. Toteutuessaan
asemakaavamuutos mahdollistaa massiivisen myymalarakennuksen sijoittumisen alueelle.
Tama ei kuitenkaan ole alueen ymparistossa poikkeavaa, silla lahiympéaristéssa on saman-
tyylista ja enimméakseen uutta rakennuskantaa.

Kaavamuutos mahdollistaa kasvavan liikerakentamisosuuden myotd enemman liikennetta
alueelle, verrattuna voimassa olevan asemakaavaan. Viimeisimmat liikennejarjestelmien
parannukset (vt.4 perusparannus, Isoaavantien rakentaminen, kiertoliittymat Isoaavan- ja
Teollisuustien sekd Suosiolan- ja Teollisuustien liittymiin) mahdollistavat kuitenkin edelleen
alueen hyvan saavutettavuuden. Lisdksi on suunnitelmissa Teollisuustien lisdkehittdminen
(muuttaminen nelikaistaiseksi), joka parantaa entisestaan liikenteen sujuvuutta alueella ja
ymparistossa.

5.3.2 Vaikutukset kulttuuriympéaristoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kulttuuriymparistoon. Alueella ei ole kulttuurihis-
toriallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia kohteita tai maisemaa eika muinaismuistoja.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta merkittdvaa haittaa linnustolle ja eléimistélle. Kaava-alueella
ei ole pohjavesialuetta.

5.34 Vaikutukset virkistysalueisiin

Asemakaavamuutoksilla ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin. Alueella ei ole olevaa virkistys-
aluetta, eikd muodosteta uutta.

14



5.35 Vaikutukset yrityksiin ja talouteen

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle uusien tydpaikkojen muodostumisen. Kaavamuutos voi
mahdollistaa myds jossain maarin kilpailun lisdantymisen toimialaltaan samantyyppisten yri-
tysten kesken.

Kaavamuutoksella ei ole yksistddn merkittavia vaikutuksia kuntatalouteen. Alue on liitetta-
vissa kunnalistekniikan piiriin. Joitakin muutoksia/uudelleen jarjestelyita alueen kautta kul-
kevan kuivatusojan/kunnallisteknisten laitteiden osalta voidaan joutua tekemaan.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkint6jen ja maaraysten se-
litykset esitelladn kaavakartan seka selostuksen liitteena.

55 Nimisto

Alueen nimistdon ei tule muutoksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutoksen tullessa voimaan mahdollistuu tarvittavien rakennuslupien hake-
minen.

Asemakaava merkintdineen, maarayksineen ja ohjeineen on perustana alueen kaytossa.
Alueen kunnallisteknisiin laitteisiin voidaan joutua tekemaan muutoksia.

Kaavan toteuttamista seurataan mm. kaupungin rakennusvalvonnan tietojarjestelmalla.

Rovaniemella 12.2.2018 Paivitetty 17.4.2023
Markku Pyhajarvi Janne Anttila
Kaavoituspaallikkd Kaavasuunnittelija
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Liite 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttamispvm 01.11.2022
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 9.kaupunginosa kortteli 9024 tontti 3
Hyvaksymispvm 24.10.2022 Ehdotuspvm 14.05.2018
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 21.12.2017
Hyvaksymispykéla 107 Kunnan kaavatunnus 698 2017-29
Generoitu kaavatunnus 698Y241022A107
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3594 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 23594
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alicvaraiikisat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [lem?] [e] [ha +/-] [k=m? +/-]

Yhteensi 2,3594 1000 11000 0.47 0,0000 1562
A yhteensa
P yhteensd
Y yhteensd
C yhteensa
K yhteensa 2,3594 100,0 11000 047 2,3594 11000
T yhteensa -2,3594 -G438
V yhteensi
R yhteensd
L yhteensd
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteens3
NiEERAlRE e EilaE Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut, Kerrosalan muut,

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m® +/-]
Yhteensa

Suaojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Hem +/-] [k=-m? +/-]
Yhteensa

Alamerkinnit



Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
lk-m? +/-]

Yhteensa

2,3594

100,0

11000

0,47

0,0000

1562

A yhteensa

P yhteensd

Y yhteensa

C yhteensd

K yhteensi

2,3594

1000

11000

0,47

2,3594

11000

KM

2,3594

100,0

11000

0,47

2,3594

11000

T yhteensa

-2,3594

-9438

T

-2,3594

-9438

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensd

E yhteensd

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensd
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Liite 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Liite 4

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KM

9024
11000

1
I

LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN- TAl KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.
ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

PYSAKOIMISPAIKKA.

JOHTOA TAI OJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEELLE VOI
SIJOITTAA PYSAKOIMISPAIKKOJA. ALUEELLE El SAA SIJOITTAA
KIINTEITA RAKENTEITA TAl ULKOVARASTOINTEJA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE. PILAANTUNUT MAAPERA
ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN RYHTYMISTA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAON TULEE OLLA ERILLINEN.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
LIIKE- JA TOIMISTOTILAT 1 AP/50 M2 KERROSALAA

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA 1 PPP/100 M2 KERROSALAA
TILAA VIEVA ERIKOISKAUPPA 1 PPP/150 M2 KERROSALAA

PAIVITTAISTAVARALIIKKEISSA, TOIMITILA- JA LIIKERAKENTAMISESSA
KATETTUUN PYSAKOINTITILAAN OSOITETAAN VAHINTAAN 50%
PAIKOISTA.

TONTILLA SAA RAKENTAA RAKENNUSALAN ULKOPUOLELLE ERILLISEN
KATOKSEN TAI VARASTORAKENNUKSEN, JOHON EI TULE
LAMMITETTAVIA TILOJA.

TAMAN ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISESSA ON NOUDATETTAVA
6.4.2023 PAIVATTYJA RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIIVYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA, ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.
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Liite 5

RAKENTAMISTAPAOHJEET
9. kaupunginosa kortteli 9024 tontti 3, Teollisuustie

Bernadett Lits
Zoltan Fodor
ROVANIEMI 6.4.2023 Kaavoitus
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Yleista

Suunnittelualue sijaitsee nédkyvéalla paikalla Eteldakeskuksen liike- ja teollisuusalueella . Sijainti Te-
ollisuustien ja valtatie 4:n vélissa edellyttéda rakennuksilta ja ymparistolt4 huolellista suunnittelua ja
toteutusta.

Alueen asemakaava méardyksineen yhdessd tdman rakentamistapaohjeen kanssa tahtaa kaupunkiku-
vallisesti hallittuun ja rakennettuun ymparist6on positiivisesti vaikuttavaan kokonaisuuteen. Raken-
tamistapaohjeessa on maéritelty ne suunnitteluperiaatteet ja toimenpiteet, joita asemakaavan lisaksi
noudatetaan tdmén tontin ja laajemminkin koko alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tavoitteena on

- luoda vahva paikan tunne laadukkaalla maisema-, alue- ja rakennussuunnittelulla

- luoda yhdenmukainen imago alueelle

- luoda selke&t suuntaviivat kiinteistdjen kehittamiselle sek& julkisille etta yksityisille ki-
inteistdjen omistajille

- saada aikaan miellyttavé visuaalinen lopputulos ja inspiroiva sosiaalinen ympéristo
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
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e ~Teollisuustie

| E |
Alue, jota rakentamistapaohjeet koskevat
Piha-alueiden ja ympariston suunnittelu

Pysakainti

Katuliittymien maaré tulee minimoida. Tyontekijoiden autopaikat tulisi sijoittaa selvésti erilleen
asiakaspaikoista sek& huoltoliikenne ja asiakasliikenne erottaa toisistaan. Suurilla pysakdintialueilla
suositellaan, mahdollisuuksien mukaan, kaytettavaksi vettd lapéisevia paallysteitd. Pysakointialuei-
den kadun puoleisille sivuille tulee istuttaa puita ja pensaita.
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Varastointi, ndkoesteet

Ulkovarastointi tulee sijoittaa takapihoille tai rakennusten seinustoille. Jos varastointialueita ei
voida sijoittaa vahemman nékyville paikoille, tulee rakentaa nédkoesteitd. Nékoesteet voidaan toteut-
taa maastonmuodoilla, kasvillisuudella tai aidoilla.

Nykyinen tilanne

Suunnitelman mukainen tilanne

Viitoitus
Alueelle tulisi luoda selked, yksinkertainen ja yhtendinen viitoitustyyli, joka perustuu helppotajui-
seen graafiseen teemaan. Viitoitusjarjestelmat voisivat koostua seuraavista osista:

- tulovaylien opasteet (yrityspuistoon saapuminen/poistuminen)

- opasteviitat (ajoneuvoilla ja jalan likkkuvien opastus)

- tonttitunnisteet (tonttikohtaiset yritysopasteet)
Véliaikaisia ja siirrettavia kyltteja ei sallita. Liittym&& kohden sallitaan yksi tonttitunnistekyltti ja
yksi mainostorni tonttia kohden. Lipputankoja saa olla useita. Kyltit suositellaan kiinnitettavaksi
seinille kattokylttien sijaan.
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Esimerkki- tonttitUnnistéesta '

Rakennusten suunnittelu

Julkisivut

Rakennuksiin tulee lisaté visuaalista mielenkiintoa kayttamalla erilaisia véripintoja, ulkonemia,
upotettuja panelointeja jne. Lapinékyvyytta katujulkisivuissa suositellaan kayttdméalla enemman
suuria lasipintoja.
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2.

. “!‘f i a2 e
Esimerkki: Ylakuva: tdaménhetkinen
vulla ei tulisi olla mitéan laitteita ja kulmia tulisi pehment&é maisemoinnilla (kasveilla).

L

tilanne. Alakuva: suunnitelman mukainen tilanne, rakennuksen paajulkisi-

P

Sisdankaynnit, ovet, portit

Siséankayntien tulee olla kutsuvia, helposti tunnistettavia ja mittakaavaltaan “ihmisen kokoisia”.
Varasisdankaynnit, palo-ovet, lastauslaiturit ja muut huolto-ovet ja portit tulee suunnitella niin, etta
ne sulautuvat rakennuksen arkkitehtuuriin.

Katot

Rakennuksissa suositellaan kaytettavéksi erilaisia kattomuotoja. Vesikaton yli jatkettuja seinid suo-
sitellaan my06s kaytettavaksi, mutta niiden tulee sulautua kiintedaksi osaksi rakennusta. Katolla sijait-
sevat mekaaniset laitteet tulee varustaa nakdesteilld niin, ettd ne eivat ndy kadulta.

Varit
Rakennuksissa suositellaan kaytettavaksi padasiassa vaaleita maanlaheisia vareja. Pienié rakennus-
elementtejd, kuten teraspalkkeja, pylvaita ja aurinkosuojia, korostetaan voimakkailla, kirkkailla va-
reilla.

Materiaalit

Materiaalien on oltava laadukkaita, varsinkin katujulkisivuissa. Rakennusmateriaalin tulisi kestaa
ikdantymisté laadun karsiméattd. Selkeasti erilaisia materiaaleja voidaan kayttaa rakennuksen koros-
tettavissa kohteissa kuten sisadnkaynneissa.
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Liite 6

Rovaniemi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9. kaupunginosa kortteli 9024 tontti 3
Teollisuustie

g T 4

Rovaniemen kaupunki

Tekniset palvelut/kaavoitus

1.12.2017 Paivitetty 28.2.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8§) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja l&ahtdkohdat, val-
mistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdan kaavatyon eri vaiheissatar-
vittaessa.
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SUUNKNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunmittelualue sijaitsee 3. kaupunginosassa, Teaolli-
suustien varrella. Suunnittefualuesn sijaintl on esiteity
alla olevalla opaskartalla.

e R T ey Mt e

MAANOMISTUS
Alue on ksupungin omistuksessa ja vuokrathy ulko-

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE

J. Karkkdinen Oy hakee asemakagyan muutosta ton-
tille 8-0024-3 ja viersiselle suojaviheraluselle (EV).
Tarkoituksena on muuttaa tonth lEkerakennusten
kon. Tontille on tarkecitus rakentsa uwusi likeraken-
s,

Blustavana tavoitteena om tutkia, voidaanko aioths
muutos tai muu vailtoehtoinen muutos tehda.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

www.rovaniemi.fi
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Alue sisaltyy viredla olevaan Rovaniemen ja k8-Lapin
maakuntakaavaan, jonka ehdotuksessa alue on mer-
kitty wahittéiskaupan suuryksikon aluesksi km167,
jonka mukaan alueelle saa sijoittas kaupan myyma-
Iatiloja yiteensd enint8&n 150000 k-m-.

‘Woimassa olevassa oikeusvaikutisisessa yleiskazsvan
2015 muutoksessa (20089), alue on merkitty palvelun-
ja haffinmon aluesksi P




Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alue on merkitty woimassa olevaan asemakasvaan
tecliisuus- ja warastorakennusien korttelalueeksi
Slueslla on voimassa 27.4.1883 hyvaksytly asema-
kagva.

_‘__'_'_'_._'_F!—"_
Ofe voimasca olevasta asemakasvosts fa alleen ryjaus.

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
WE [ Asemakaavaa ei laadita eikd munteta.

WE 1: Laaditean asemakaavan muuios, jossa
kayttttarkoitus muutetaan [Ekerakennusten
korttelialueeksi, jonne saa sijoittas vahittais-
kaupan suuryksikdn (KM). Rakennusoikeutta
rnerkitddn 11000 k-

WE 2: Jonkin muu suunnitteluprosessin aikana
esille tullut vaihtoehto tai neden yhdistelma.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

fsemakaavan ftoteuttamisen wvalitomia ja valllisid
vaikutuksia arvicidaan Maankayttd- ja rakennusiain 9
&:n seka Maanksyiio- ja rakennusasetuksen 1 5 mu-
kaisilla tavailla.

Lisdksi Suunnittelutyo |seaditaan mahdollisia ole-
massa alevia selvityksia hybdyntden ja niita tarvitta-
essa thydentien.

Tulva

Alue e ole tulvauhan alsista.
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OSALLISET JAVUDROVAIKUTUS

HKaavan osallisia ovat maanomistajat ja -vuockralsiset
ja me, joiden asumiseen, tydntekoon tal muihin cloibin
kamva sasttas huomattsvast vaikuttss sekd viran-
omaiset ja yhieistt, joiden toimislas suunnittelussa
kasitellasn.

Osallisille ja kunnan jGsenille varataan mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluen, arvioida kaavan vai-
kutuksia sekd lausua kirjallisesti tai swullisesti mielipi-
teensa asiasia

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Wiranomaiset:

— Lsutakunnat (tekninem lautakunta, ympanstalau-
takunta)

— Lapin Pelastuslaitos

HKaava-alue ja sen ympdrnistd:

—  Kaava-alueen maanomistajat’-hattijat

—  kaavs-alusen viersisten kinteistdjen maanomis-
tajat ja -haltijat

huut

- aglueen telecperastiont

—  muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaras tiydennetadn tanittaessa proses-
sin aikansa.

SUUNMITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Tekninen lautakunta kaynnisti asemakaavamuutok-
son 122 2017, 109 §.

Vireilletulo (MRL 635)

Osallistumis- ja arvicinfisuunnitelma pidettin 22.11 —
1112018 nahtvilld palvelupiste Osvitassa. Mahts-
villd olosta iimeitettiin 21.12.2017 Lapin Kansassa ja
palvelupiste Osviitan ilmoitustaululla sekd kigeitse
kaava-slueen vuckralaisille ja naapureille.

Valmisteluvaihe (MRL 625§)

almisteluvaihesn kasvsluonnos ja muut kaewa-asia-
kinat asefetaan 6.-19.3.2017 nahtdville palvelupiste
Oizviittean. Csallisilla on mahdolisuus esittés kasve-
luonnoksesta mislipiteensa.

Mahtavilld olosta ilmoitetasn 5.3.2018 Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustaululia seka
kifjeitse kaava-alusen vuokralaisille ja naapureille.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)
Azemakasvan muutcsehdotes asetetaan mydhearm-
min julkisesti nahtaville 30 vrkon ajaksi seka pyyde-
taan tarvittawvat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jGse-
nillé on mahdolliswus esittdd muistutus kaavaehdo-
tuksesta. Mahtavilla olosta ilmoitetaan Lapin Kan-
sassa ja palvelupiste Osyiitan ilmortustaululla ek

3
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kifjeitse kaava-alueen maanomistajalle ja naapu-
reille.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52§)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuwsto.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjaliset mielipiteet csallistumis- ja arvicintisuunnitel-
masia {Mm_mfm arﬂ:aeenja}e.dﬂﬂam wial-
mistefuvaihesn kuulemisen

vaiheen kuulemisen muwistufuksef) Rovaniemen kau-
punginhallitukselle oscitteeseen:

Rowaniemen kaupunki
kijmamo PL B216

95101 Rovaniemi
YHTEYSHENKILOT

K Frsnaalikis Markdy Pvhaisni

puh. 016 322 BT
etumimi_sukunimi@rovaniemi fi

Kasvasuunnitielja Janne Anttila
puh. 016 322 BS0B
etumimi.sukunimi@@row aniemi.fi

www.rovaniemi.fi
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Liite 7
Clikaisukshatus LAPEL /55472032

Elinkeino-, likenne- ja
ympdristokeaskus

30112022

Rowvaniemen kaupunki
Kaupunginhallitus.

PL 8218

96101 Rovaniemni

kifjgamaoiE revaniemi.fi

Rowvaniemen kaupungimdaliuvuston asemaksavan hyvaksymispastis 24 102022 § 28 [saapunut
2.11.2022)

Rovaniemen kaupunginvaltuuston paatos 24.10.2022 § 107, jolla kaupunginvaltuusto on hy-
wvaksynyt asemakaavan muutoksen, 9. kaupunginosa, kortteli 9024, tontti 3, Teollisuustie 17,
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Oikaisukehotus Reowvaniemen kaupunkia keholetaan kisittelemasn 8. kaupunginosan
korttelin 8024 tontin 2 asemakaavan muutos uedelieen.

Oikaisukehotuksen perustelut

Hagwaitefava alue Suunnittelualue kisittdd Rovaniemen kaupungin 8. kaupunginosan kort-

telin 8024 tontin 3 osoitteessa Teollisuustie 17. Kaava-alue rajawtuu
pohjoisesta Teolisuustishen, eteldsta valtatie 4:m suojaviheralusesesn
& idastd seks lannestd Teollisuustien likekanteistdihin. Kaavaselostuk-
sen mukaan kasvamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tontt lkera-
kennusten alueeksi, jolle voi sijoittas vahittdiskaupan suuryksikin. Ton-
tille on tarkoitus rakentaa wusi likerakennus. Kaavaselostuksen mukaan
alueella on voimassa 27 41883 hyvaksytty asemakasva, jossa alue on
osoitettu enintd&n kaksikerroksisten tecllisuus- ja varastorakennusten
korttelialuesksi (T, & = 0.40).

Kaavaituksessa huomicon ofeffava lainzdsdantd

Maankéyttc- ja rakennuslain % §:n mukaan kaavan tulee perustua kas-
wan merkittavat vaikutukset arvioivasan suunnitteluun ja sen edellyitamiin
tutkimuksin ja selvityksim. Kasvan vaikutuksia selvitettiessa otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Kasvaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin sehvitettiva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuniataloudel
liset, sosiaaliset, kulttuunset ja muut vaikutukset.

Maankéyttc- ja rakennuslain 24.2 §:n mukaan muussa alueiden kiyton
suunmittelussa on huslehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden huomicon oitamisesta siten, efta edistetadn nikden toteuttamista.

Maankéytts- ja rakennuslain 54 §-n 2 momentin muksan asemakasva
on laadittava siten, ettd lucdaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja vithtyisalle elinympéristolie.

MMaankaytto- ja rakennuslain 27.1 §:n mukean asemakasvassa voidaan
antaa maarayksia. joita kagvan tarkofus tai sen sisalldlle asetettavat
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vaatimukset huomioon ottsen tarvitaan asemakasave-aluetta rakennetts-
e558 fai muuicin kayteftdessa (asemakaavamasraykset). Asemakasva-
maaraykset voivat koskea myds haitallisten ymparistévaikutuksien esti-
mista tai rajoittamista.

‘Valtioneuvoston aseius maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvicinnista (2142007 maantelee yleiset vaatimukset pilaanis-
neen glueen riskiarviginnille. Siina on saSdetty mm. kynnysarvojen ja
chjeanvojen soveliamisesta.

Lapin EL ¥Y-hezkuksen ohjaus kaavaa iaadiiiaessa

Lapin ELY-keskusta ei cle osallisteftu kasvan laadintaan. ELY -keskuk-
sefle on 2.11.2022 tullut tiedoksi aincastaan Rovaniemsen kaupunginval-
tuuston asemakaavan hyvaksymispaatos.

Hywvaksytly asemakaava Hunnanvaliuuston hyvaksymassa asemakasavan muutoksessa kortielin
2024 tontille 3 {tontin numero puutbuu kasvakartalta) on oscitetbu hikers-
kennusten kortelislue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suwryksikin
(M) Swurin sallitiu kerrosluku on kaksi. Rakennuscikeutta fontille on
osoitettu 11000 k-m”.

Suhde vallakunnaliziin alusidenkdyficfavoiieisin lain sadnnaksin ja yeizsen afuun

Lapin ELY -keshus toteaa, etid valtakunnalliset slueidenkayttotavoitiest
edellyitavit, etta haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusrskeja
aiheuttavien toimintojen ja waikutuksille herkkien toimintojen valille jgte-
ta&n rittdvan suwri etaisyys, tai riskit halbtaan muulla tevoin. Lapin ELY-
keskus katsoo, etth asemakasava on laaditu ottarmatia huomioon valia-
kunnallisia alueidenkaytictavoitieiia.

Asemakaavan muutosalueella osoitteessa Teollisuustie 17 on sijamnut
leipomo, jonka toiminta on lakannut vuonna 2014, Kohteen maaperis
on puhdistetiu veonna 2005 ja samassa yhieydessa kohteeseen on
asenmnettu uusia oiysailiéita. Vuonna 2005 tehty maaperan puhdistustyd
kohdistui kiinteistélla ainoastaan vanhojen djysailididen alueelle. Uudet
sailiot ovat olleet kayidssa toiminnan lakkaamiseen saakka.

Kohde on merkitty yopéristohallinnon Masperan tlan tistojdrestelmasn
(BATTI). Kiint=istolld harjoitetun toiminnan vuoksi kohteessa on selvi-
tystarve sekd toimenpidetarvehucmio, jolloin masrakentamisessa tai
raankaytin muutoksissa tulee oftas yhteyttd valvontaviranomaiseen.

Kaavaselostuksessa on vitattu kohteessa vuonna 2005 vanhajen ol-
jysdilididen poiston yhieydessa tapahtuneesesn dlpyvahinkoon ja pilaan-
turneen mas-aineksen poistoon maaperasta. Lapin ELY-keskus katsoo,
ettd kasvoituksesss ei ofe huomioitu kohteessa harjoitetusta foimin-
nasta johtuvaa maaperan tilan selvitystarvetia seké toimenpidetar-
vehuomiota. Hyvaksytty asemakasva ei sisalla pilaantuneiden maiden
hucmioon chjaavia kaavamerkintdja tai -maarayksia

Lapin ELY-keskus katsoo, efta hyvaksyiyllda asemakaavalla ei ole mah-
dollistetiu asemakaavan muutoksen rakentamista siten, ettd maaperan
puhdistustarve olisi riftdvast selvitetty ja ettd puhdistustarpeesta olisi
rittdva velvoite asemakasvan tofeuttamisesn.
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Lapin ELY-keskus katsoo, ettda asemakaavaa ei ole laadittu siten, etta
kaswa perestuisi maankaytid- ja rakennuslain 8 §:n mukaisesti kasvan
merkittévat vaikutukset arvicivaan suunnitteluun ja efta suunnitelman
§:n mukaiset sisdhtdvaatimukset taythyisivat.

Lapin ELY-keskus katsoo, etta on yleisen edun mukaista sasttaa asia
uudelleen paatettdvaksi.

Jathotoimenpitest Taman oikaisukehotuksen johdesta kaupunginvahuuston on tehtéva
kasvaa koskeva uusi padtis. Jolled valuusto tee padtdsta kueden kuu-
kauden kuluessa ocikaisukehatuksesta, kaavan hyvaksymispastos kat-
sotaan rauennesksi.

Sovelletut cikeuschjeet Perusteluosiossa mainitut seka maankayto- ja rakennuslain 195 § seka
maankaytit- ja rakennusasetuksen 81 §.

Muutoksenhaku Maankayttd- ja rakennuslain 185 §:n 2 momentin nojalla t8han oikaisu-
kehotubseen ei saa valitamalla hakea muutosta.

Asiakifan hyvdksyminen Tamé asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkiisessa asianhallintajérjes-
telmassa. Asian on esitellyt yitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut
yhsikon pasllikks Leena Ruckanen.

Tiedoksi Pohjois-Suomen hallintc-oikeus
¥paristoministend, rakennetun ympanston osasta
LAPELY: Jokelainen, Mastti, Puhakka.
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